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Styrelsen f"r Brf Toster" 3 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Information om verksamheten 

Bostadsr ttsf"reningen Toster" 3 har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i f"reningens tre hus Filipstadsbacken 36-50 uppl!ta 231 l genheter med

bostadsr tt samt lokaler med hyresr tt. F"reningen har sitt s te i Stockholm. 
 

F"reningen har sitt s te i Stockholm. 
 

Styrelsen och  vriga funktion!rer 
Styrelsen har efter ordinarie !rsst mma 2025-04-10 best!tt av: 
 

Ordinarie

styrelseledam ter  Valda till "rsst!mma
Niklas Lindstr"m Ordf"rande 2026

Tibor Hajnal Ledamot/IT 2027

Rickard Eriksson Sekreterare 2026

Maja-Lisa Svensk Ledamot / Information 2026

Ann Wetterstr"m Ledamot / Kass"r fr.om oktober 2025 2026

Yvonne Sandberg Kass"r t.om. september 2025 2026
   

 

    

Styrelsesuppleanter   Valda till "rsst!mma  

Carin Berggren Suppleant 2026  

Kurd! Mohammadi Suppleant 2026  

 

 

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av Niklas Lindstr"m, Ann Wetterstr"m och

Kurdo Mohammadi, tv! i f"rening. 

Styrelsen har under !ret h!llit 12 protokollf"rda m"ten och styrelserepresentanter har i olika

omfattning deltagit i 136 m"ten ang!ende olika projekt, fr mst genomf"rande av olika !tg rder i

v!r underh!llsplan s!som nya hissar, byte av vattenledningar mm. Arvode samt "vrig ers ttning

till styrelsen f"r 2025 uppg!r till 270 208 SEK (exkl. sociala avgifter). 

F"r styrelsens arbete finns en ansvarsf"rs kring tecknad hos Trygg Hansa f"r !ret 2025. 

Sedan 2026-01-01  r ansvarsf"rs kring tecknad i Folksam.
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Ordinarie revisorer  Valda till "rsst!mma
Josef Bergerheim Parameter Revision AB 2026

Stig Carlsson, intern revisor  Brf Toster" 3 2026
   

   

Revisorssuppleanter  Valda till "rsst!mma
Ulla-Britt Holmqvist, intern revisor Brf Toster" 3 2026
   

   

Valberedningen  Valda till "rsst!mma
Liselott S rkinen Sammankallande 2026

Louisa Sohlin  2026

Lars B ck  2026
 

F reningens fastighet 
 

F"reningen tr ffade avtal om tomtr tt med Stockholms kommun f"r fastigheten Toster" 3 i

Farsta den 5 januari 1957. Nuvarande tomtr ttsavtal l"per ut 2026-09-30 och !rets

tomtr ttsavg ld uppgick till 764 200 kr. F"reningen  ger de tre flerbostadshusen p!

Filipstadsbacken 38-50 med totalt 231 l genheter uppl!tna med bostadsr tt. Den totala

bostadsr ttsytan  r 13 786 kvm inklusive bostadsr ttsgarageytan. Den totala lokalytan inklusive

f"rr!dsutrymmen uppg!r till 500 kvm. Fastigheten var under 2025 fullv rdesf"rs krad hos Trygg

Hansa. 
 

 

Underh"ll
 

Enligt f"reningens stadgar g"rs avs ttning till f"reningens fond f"r yttre underh!ll enligt

underh!llsplan n r s!dan finns. I det fall att underh!llsplan inte finns avs tts 0,3 % av

f"reningens taxeringsv rde. Det "verskott som kan uppst! p! f"reningens verksamhet avs tts till

balanserat resultat eller enligt f"reningsst mmans beslut.
 

 

Genomf rda "tg!rder
 

2024/25 Genomf"rande av underh!llsplan f"r !r 2024-2029 har fortsatt under !ret.

 Ny hiss i FB 48 och FB 46. Arbetet med att byta kall och varmvattenledningar

 har fortsatt i FB 36, FB 38 och FB 40. De tv! kulvertar som f"rser f"reningens hus

 med v rme och vatten har f!tt nya ledningar och varmvattencirkulation  r installerad.

 Taken har bytts och de 4 skorstenarna har kl tts in med pl!t. Arbetet med att byta 

 brandluckor har startat d r FB 38-44  r klara.

 FB 36 har f!tt ett nytt sk rmtak

 Soprummet har utrustats med brandsl ckare och brandskyltar har uppdaterats. 

 Styrelsen har med Aphos uppdaterat sitt arbete med SBA

  (systematiskt brandskyddsarbete). De gamla piskbalkongerna har byggts om till 

 f"rr!d, totalt 11 stycken.

 Arbetet med att byta el undercentralerna i FB 36, FB 44 samt FB 48 har genomf"rts 
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 under !ret.
 

2023/24 Genomf"rande av underh!llsplan f"r !r 2024 - 2029 som har utarbetats i samverkan 

 med Aphos. Under h"sten 2024 har vi installerat en ny grovtv ttmaskin i FB 46-50 

 samt en ny hiss i FB 50 samt p!b"rjat arbetet med att installera nya separata kall-och

 varmvattenledningar f"r badrum och k"k i 1 rok -l genheterna i FB 46. Separata

 vattenledningar har saknats sedan husen byggdes 1957.

2022 Ombyggnad skorstenar och separation av r"kkanaler fr!n fastigheternas allm nna

 ventilationssystem. Tidningk rl mellan FB 36 - 38 samt 44 - 46 byggdes om till k rl 

 f"r matavfall.

2021  Reparation och utbyte av pumpar i k llare.

2020 Besiktning av skyddsrum.

2019 Renovering av entr$er och trappuppg!ng.

2018  Stamrenoveringen genom infodring av avloppstammar slutbesiktades.

2017 Rensning samt injustering av ventilationssystem. Infodring av avloppsstammar i port

 46 - 50.

2016 Installation av ny varmvattencirkulation samt installation av temperaturgivare i 

 l genheter och utrymmen.

2015 Infodring av avloppsstammar i port 38 - 44

2013 Infodring av dagvatten och avloppsstammar i port 36

2011/12      Infodring dagvattenr"r 38 - 50. Dr nering grund vid gavel 50.

 PCB inventering. Byte kallvattenr"r i k llarg!ngarna

2008 Radonm tning och energideklaration

2007 Ombyggnad pannrum till k llsorteringsrum samt rum f"r hush!llssopor

 M!lning trapphus och k llarg!ngar samt byte armaturer 36 - 50

 Reparation st"dmur. Renovering hiss i 36 samt byte av d"rrst ngare p! samtliga 

 hissd"rrar 36 - 50. Byte undercentral och inreglering av v rme 

2006 Renovering utv ndig avloppsstam samt !terst llande mark 44 - 46

2004/05 Byte yttertak

2003 M!lning fasader

2000  Byte l!ssystem samt byte fr!nluftsfl ktar

1996           Renovering hissar 38 - 50

1990           Renovering /till ggsisolering fasad samt byte f"nster/balkongd"rrar och balkonger
 

 

 

 

Bostadsr!ttsf reningens lokaler 
 

Filipstadsbacken 38   Toster"lokalen. En m"tes- samt f"reningslokal som under 2025 utrustas

                 med s ngsk!p i det inre rummet s! att lokalen kan hyras av medlemmar

                                   f"r "vernattning f"r g stande sl kt och v nner. 120 kvm

Filipstadsbacken 44   Styrelselokal samt f"reningsarkiv. 56 kvm

Filipstadsbacken 48   Lokal f"r de bygg-och installationsf"retag v!r brf anlitar. 50 kvm

Filipstadsbacken 50   G stl genhet  f"r medlemmar f rdigrenoverad under v!ren 2025. 30 kvm
 

Ett antal extra f"rr!d i k llare, skyddsrum, piskbalkong samt f.d. soprum finns f"r uthyrning till

f"reningens medlemmar. Totala ytan f"r samtliga f"rr!d uppg!r till 244 kvm.
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Garage och parkeringsplatser 

6 st. garage varav 3 st. uppl!tes med bostadsr tt samt 38 st. parkeringsplatser 

L!genhetsf rdelning 

32 st. 1 rum och kokvr! 

24 st. 1 rum och k"k

87 st. 2 rum och k"k

66 st. 3 rum och k"k 

19 st. 4 rum och k"k 

  3 st. 5 rum och k"k 
 

F rvaltning 

F"reningens ekonomiska f"rvaltning utf"rs enligt avtal sedan 2018 av AB R!dstornet,

Stockholm och f"reningens fastighetstekniska f"rvaltning utf"rs enligt avtal sedan 2018 av

Aphos F"rvaltnings AB, Sk"ndal. 

 

Viktiga fr"gor under verksamhets"ret 2025
 

Under !ret har f"rutom l"pande underh!ll f"ljande h nt: 

Fastighetsbesiktning  r utf"rd. 

Container f"r blandade grovsopor samt mindre k rl f"r elektroniksopor samt kemikalier/f rg har

best llts och st llts upp p! gatan utanf"r FB 44 tv! g!nger under 2025.

Enligt underh!llsplan f"r 2024-2029 har byte av hissar samt tappvattenledningar fortsatt under

2025. I underh!llsplanen finns  ven !tg rder som b"r genomf"ras p! l ngre sikt.

Representanter fr!n styrelsen har haft flertal m"ten med representanter f"r v!ra grannf"reningar

Brf Bj"rk", Filipstadsbacken 20 - 26 och Brf Adels", Filipstadsbacken 56 - 70. 

F"reningens medlemsinformation TOSTER#BLADET har under 2025 delats ut och/eller satts

upp i entr$erna 5 g!nger. %ven lokal medlemsinformation har delats ut vid n!gra tillf llen

F"reningen har under !ret anslutit sig till Boappa. Boappa forts tter vara en kanal f"r information

till och fr!n styrelsen och mellan medlemmar. Styrelsen ser vikten av att snabbt komma ut med

information till alla boende.
 

Taken har lagts om f"r att s kerst lla att vi i framtiden slipper on"diga l ckage. I samband med

detta har har  ven brandluckorna blivit utbytta i FB 38-44, samt i FB 36. I FB 46-50  r det

best llt att g"ras under v!ren 2026.
 

Sophanteringen har varit under granskning och sedan januari 2026 finns enbart ett soprum vilket

kommer att gynna f"reningens ekonomi.
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Under 2025 har vi  ven bytt ut de gamla elcentralerna fr!n 1957 i v!r f"rening. De har bytts ut

f"r att s kerst lla att str"mf"rs"rjningen till l genheterna, hissar, fl ktar samt tv ttstugor m.m ska

fungera utan driftst"rningar.
 

Viktiga fr"gor under kommande verksamhets"r 2026
 

Bytet av hissar som inleddes under 2024 forts tter i !r under v!ren och h"sten med byte av

hissarna i  Filipstadsbacken 44 samt 42.  Det  r ett projekt d r f"reningen forts tter att samverka

med v!ra grannf"reningar Brf Bj"rk" FB 20-26 och Brf  Adels" FB 56-70 f"r att minska

kostnaderna.

Tappvattenledningarna som f"rser v!ra k"k och badrum med kall-och varmvatten kommer att

bytas ut etappvis under 2026. De som st!r p! tur  r port FB 38-40. D refter forts tter arbetet

under 2026-2027 i FB 42-44 samt FB 46-50 under 2027-2028.

Styrelsen har tillsammans med Aphos medvetet planerat s! att bytet av vattenledningar och hissar

inte ska ske samtidigt i n!gon av v!ra 8 uppg!ngar. Det kommer ej heller p!g! n!got arbete under

p!sk- och julhelger, sportlov samt under semesterm!naderna i sommar.

Trapphusfl ktar kommer att installeras i samtliga trapphus under 2026 f"r att skapa ett b ttre

inomhusklimat.

Samtliga stora l!ngsiktiga underh!lls!tg rder kommer att upphandlas via anbud fr!n flera olika

anbudsgivare.    

F"reningen fors tter arbetet med att ta fram ett alternativ till nuvarande portkoddosor och portar.

En container for grovsopor samt tv! mindre beh!llare f"r elektronik samt f rg/kemikalier

kommer att best llas till v!ren samt h"sten. Information om aktuella datum meddelas i

TOSTER#BLADET och Boappa.

Representanter fr!n v!r styrelse kommer  ven under 2026 forts tta att samverka med v!ra

grannf"reningar Brf Bj"rk", Filipstadsbacken 20-26 och Brf Adels", Filipstadsbacken 56-70 i

gemensamma fr!gor

 

Lokalen Atelj$n i FB 50  r nu klar och finns att hyra f"r medlemmar n r man har bes"k av sl kt

och v nner. Det finns ett enklare k"k (utan ugn och spis) samt 4 b ddar, toa och dusch. Den

bokas via styrelsen och kostar 300 kr per dygn att hyra, precis som Toster"lokalen.
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F reningsfr"gor 

F"reningen hade vid !rets slut 315 medlemmar. 

Samtliga bostadsr tter i f"reningen var vid !rets slut uppl!tna. Under !ret har 25 "verl!telser och

10 andrahandsuthyrningar godk nts av styrelsen. Styrelsen behandlar varje ans"kan om

andrahandsuthyrning och avg"r om den ska beviljas eller ej. F"reningen avsl!r

andrahandsuthyrning som sker enbart i vinstsyfte eller inneb r ett utnyttjande av medm nniskor. 

I f"reningens tre hus finns totalt fem tv ttstugor samt k llarutrymmen f"r cyklar och barnvagnar i

varje hus. 

F"reningen har samverkan med Brf Bj"rk" 3 och Brf Adels" 2 p! Filipstadsbacken. Dessa

f"reningar har i likhet med Brf Toster" 3 avtal med AB R!dstornet om ekonomisk f"rvaltning

respektive Aphos F"rvaltnings AB om teknisk f"rvaltning. 

Under !ret har f"reningen inte haft n!gra anst llda. Styrelsen arvoderas enligt de beslut som

fastst lls av f"reningsst mman. 

F reningens stadgar 

Foreningens nya stadgar antogs vid ordinarie !rsst mma den 25 april samt vid en extra

f"reningsst mma 14 november 2024.

F!reningens ekonomi 

F"reningens likvida och fonderade medel kommer att anv ndas till planerade underh!llsarbeten.

Avgifterna h"jdes med 5 procent fr!n 2026-01-01 d! kostnader f"r el, fj rrv rme och

soph mtning h"jts av Ellevio, Stockholm Exergi samt Stockholm Vatten och Avfall.
 

 

Fler$rs!versikt 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms ttning (tkr) 10 424 10 036 9 657 9 312 9 305

R"relseresultat (tkr) -1 584 -448 1 567 1 598 1 345

Resultat efter finansiella poster

(tkr) -1 856 -865 1 442 1 498 1 268

Balansomslutning (tkr) 34 629 26 725 26 437 25 089 23 115

Fond f"r yttre underh!ll (tkr) 9 795 8 195 7 696 7 196 6 696

#rsavgift/kvm bostadsr ttsyta (kr) 733 713 678 659 658

#rsavgifternas andel i procent av

totala r"relseint kter (%) 97 98 97 98 98

Skulds ttning/kvm (kr) 1 255 560 560 560 560

Skulds ttning per/kvm uppl!ten

med bostadsr tt 1 301 580 580 580 580

Sparande/kvm (kr) 195 175 151 157 126

R ntek nslighet (%) 2 1 1 1 1

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 206 196 179 161 160

      

Lokal- och bostadsytorna som ovan nyckeltal baseras p! har r knats om f"r 2025 samt f"reg!ende !r.

Detta g"r att nyckeltalen skiljer sig lite fr!n tidigare !rs !rsredovisningar.
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F!r"ndringar i eget kapital (Tkr)
 Medlems- Uppl$telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh$ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 825 275 8 196 7 057 -865 15 487

Avs ttn. yttre rep.fond

enl.st mmobeslut   1 600 -1 600  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    -865 865 0

#rets resultat     -1 856 -1 856

Belopp vid $rets utg$ng 825 275 9 796 4 592 -1 856 13 631

       

 

 

F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

 

balanserad vinst 4 591 530

!rets f"rlust -1 856 023

 2 735 507

 

disponeras s! att

till yttre underh!llsfond avs ttes 500 000

i ny r kning "verf"res 2 235 507

 2 735 507

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning

samt kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relsens int"kter      

Nettooms ttning 1 10 424 142  10 036 351  

&vriga int kter  51 975  0  

  10 476 117  10 036 351  

      

R!relsens kostnader      

Underh!llskostnader 2 -4 105 422  -2 883 663  

Driftskostnader 3 -6 380 976  -6 267 035  

Fastighetsavgift/skatt  -430 474  -423 830  

&vriga kostnader  -20 334  -12 192  

Arvode och administrationskostnader 4 -582 266  -749 384  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -540 767  -475 323  

  -12 060 239  -10 811 428  

R!relseresultat  -1 584 122  -775 077  

      

Resultat fr$n finansiella poster      

&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  90 356  286 033  

R ntekostnader och liknande resultatposter 5 -362 257  -375 997  

  -271 901  -89 964  

Resultat efter finansiella poster  -1 856 023  -865 041  

      

Resultat f!re skatt  -1 856 023  -865 041  

      

 rets resultat  -1 856 023  -865 041  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg$ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 17 996 496  14 123 642  

P!g!ende nyanl ggningar 7 9 272 640  1 236 375  

  27 269 136  15 360 017  

      

Summa anl"ggningstillg$ngar  27 269 136  15 360 017  

      

Oms"ttningstillg$ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  63 211  10 037  

&vriga fordringar 8 3 589  4 492  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 9 501 359  694 305  

  568 159  708 834  

      

Kassa och bank  6 791 682  10 656 775  

Summa oms"ttningstillg$ngar  7 359 841  11 365 609  

      

SUMMA TILLG NGAR  34 628 977  26 725 626  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  824 750  824 750  

Upp!telseavgifter  275 000  275 000  

Fond f"r yttre underh!ll  9 795 612  8 195 612  

  10 895 362  9 295 362  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f"rlust  4 591 530  7 056 572  

#rets resultat  -1 856 023  -865 041  

  2 735 507  6 191 531  

Summa eget kapital  13 630 869  15 486 893  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 10, 12 17 930 000  8 000 000  

Leverant"rsskulder  1 261 069  1 538 251  

Aktuella skatteskulder  12 672  58 389  

&vriga skulder  1 998  3 620  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 11 1 792 369  1 638 473  

Summa kortfristiga skulder  20 998 108  11 238 733  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  34 628 977  26 725 626  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -1 856 023  -865 041  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  540 767  475 323  

Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  -1 315 256  -389 718  

      

Kassafl!de fr$n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  -53 174  -8 637  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  193 849  62 682  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -277 182  699 034  

F"r ndring av kortfristiga skulder  106 556  359 166  

Kassafl!de fr$n den l!pande verksamheten  -1 345 207  722 527  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -12 449 886  -1 236 375  

Kassafl!de fr$n investeringsverksamheten  -12 449 886  -1 236 375  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l!n  9 930 000  0  

Kassafl!de fr$n finansieringsverksamheten  9 930 000  0  

      

 rets kassafl!de  -3 865 093  -513 848  

      

Likvida medel vid $rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  10 656 775  11 170 623  

Likvida medel vid $rets slut  6 791 682  10 656 775  
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Noter
 

Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i

bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar.

 

Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.

 

Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras f"reningen och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

 

Fond f!r yttre underh$ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastighet g"rs enligt f"reningens stadgar i enlighet

med f"reningens underh!llsplan.

 

Anl"ggningstillg$ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rdet minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.Tillg!ngarna skrivs av linj rt "ver

tillg!ngarnas nyttjandeperiod. Byggnaden  r uppdelad i 9 komponenter. Dessa skrivs av med en

nyttjandeperiod om 20-92 !r, 1-5%. Avskrivningsprocent f"r aktiva komponenter  r p! f"r 2,17%.

 

Komponentavskrivning
 

Stomme och grund 92 !r  

Stammar 46 !r  

V rme sanitet 37 !r  

El 37 !r  

F"nster 46 !r  

Infodring r"r 40 !r  

&vrigt 46 !r  

Elcentral 30 !r  

T tskikt tak 20 !r  

   

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som oms ttningstillg!ngar till det belopp som

f"rv ntas bli inbetalt efter avdrag f"r individuellt bed"mda os kra fordringar.

 

Fastighetsskatt 
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). 

 

F"reningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p! bost der som h"gst f!r vara 0,3 % av

taxeringsv rdet f"r bostadsdelen. F"reningens fastighetsavgift var f"r r kenskaps!ret 1 724  kr per

l genhet. F"r lokaler betalar f"reningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsv rdet f"r lokaldelen.
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Not 1 Nettooms"ttning
 2025 2024  

    

#rsavgifter bost der 10 099 947 9 811 648  

#rsavgifter garage 11 749 11 407  

Hyror lokaler 39 690 40 891  

Hyror garage och parkeringsplatser 108 200 84 750  

&vriga int kter 164 556 87 655  

 10 424 142 10 036 351  

    

Not 2 Underh$llskostnader
 2025 2024  

    

Periodiskt underh!ll 0 445 375  

Rep- och underh!ll, tekn inst 152 592 95 921  

Rep- och underh!ll, bostad 276 515 198 577  

Rep- och underh!ll, lokal 904 065 330 206  

Rep- och underh!ll, inre 1 164 498 251 933  

Rep- och underh!ll, yttre 420 008 34 667  

F"rs kringsskador, vattenskador o dyl. 798 314 1 169 594  

Rep- och underh!ll, hiss 233 613 42 872  

Rep- och underh!ll, tv ttstuga 155 817 314 518  

 4 105 422 2 883 663  

 

Not 3 Driftskostnader
 2025 2024  

    

Fj rrv rme 1 976 975 1 932 854  

Vatten & avlopp 511 837 421 328  

El 459 664 447 997  

Sophantering 327 907 386 253  

Sn"skottning 90 998 198 190  

St dkostnader 325 325 327 485  

Tr dg!rdssk"tsel 193 612 174 263  

Kabel TV 69 281 69 227  

Serviceavtal - tekniska installationer 67 222 63 394  

F"rvaltningsarvode 282 646 253 816  

Fastighetssk"tsel 102 241 98 496  

&vriga arvoden 174 113 53 081  

&vriga driftskostnader 707 775 796 274  

Bankkostnader 11 400 10 216  

F"rs kringar 315 780 269 961  

Tomtr ttsavg ld 764 200 764 200  

    

 6 380 976 6 267 035  
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Not 4 Arvode och administrationskostnader
 2025 2024  

    

Styrelsearvode 270 208 464 866  

Revisionsarvode 74 375 87 625  

Sociala kostnader 68 382 112 318  

&vriga kostnader 169 301 84 575  

 582 266 749 384  

    

Totala arvode och administrationskostnader 582 266 749 384  

.

 

 

 

Not 5 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2025 2024  

    

R ntekostnader f"r skulder till kreditinstitut 362 257 375 997  

 362 257 375 997  

    

    

    

 

Not 6 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 45 239 158 45 239 158  

Ink"p 4 413 621 0  

Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 49 652 779 45 239 158  

    

Ing!ende avskrivningar -31 115 516 -30 640 193  

#rets avskrivningar -540 767 -475 323  

Utg$ende ackumulerade avskrivningar -31 656 283 -31 115 516  

    

Utg$ende redovisat v"rde 17 996 496 14 123 642  

    

Taxeringsv rden byggnader 175 302 000 152 760 000  

Taxeringsv rden mark 99 921 000 113 970 000  

 275 223 000 266 730 000  

    

Fastighetens taxeringsv rde uppg!r till totalt 275 223 000 kr. V rde!r 1957.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
LJ

K4
O

-C
TY

R4
-K

5T
X1

-B
G

02
E-

2R
7B

G
-B

5L
XY



Brf Toster" 3

Org.nr 702001-4002

15 (17)

 

   

 

 

Not 7 P$g$ende nyanl"ggningar
 

 2025-12-31 2024-12-31  

Ing!ende anskaffningsv rden 1 236 375 0  

Ink"p 8 036 265 1 236 375  

Utg$ende ackumulerade anskaffningsv"rden 9 272 640 1 236 375  

    

Utg$ende redovisat v"rde 9 272 640 1 236 375  

 

 

Not 8 #vriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Skattekonto 3 589 4 492  

 3 589 4 492  

    

    

 

Not 9 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fastighetsf"rs kring 116 157 315 780  

Sthlm stad exploateringskontoret 191 050 191 050  

Tele2 94 616 94 609  

Nomor 18 961 17 972  

Bostadsr tterna Sverige 10 300 11 440  

R!dstornet 65 430 63 454  

Securitas 4 845 0  

 501 359 694 305  

    

 

 

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

Angivna r nteniv!n avser r nta per 25-12-31.

 

L$ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L$nebelopp

2025-12-31

L$nebelopp

2024-12-31

Swedbank 8803-9,255.698.554-3 2,858 2026-01-28 3 000 000 3 000 000

Swedbank 8803-9,275.735.536-3 2,751 2026-03-28 5 000 000 5 000 000

Swedbank 8803-9,295.648.400-6 2,500 2026-06-17 5 930 000 0

Swedbank 8803-9,295.656.925-1 2,450 2026-09-25 4 000 000 0

   17 930 000 8 000 000

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   17 930 000 8 000 000

     

Samtliga l!ngfristiga l!nen ska omf"rhandlas under 2026. 

D rmed finns anledning att redovisa l!nen som kortfristiga skulder i !rsredovisningen.

F"reningens avsikt  r dock att f"rl nga l!nen. Det finns inte n!gon anledning att misst nka att

f"rl ngning inte kommer accepteras av motparten.
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Not 11 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
    

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Upplupen elkostnad 38 715 47 087  

Upplupen v rmekostnad 268 904 256 921  

Upplupen soph mtningskostnad 36 470 65 432  

Upplupen vatten & avloppskostnad 43 213 37 954  

Revision 81 000 81 000  

Upplupna r ntekostnader 42 125 21 753  

F"rskottsbetalda hyror och !rsavgifter 869 412 802 108  

&vriga upplupna kostnader 73 940 0  

Upplupet styrelsearvode samt sociala kostnader 338 590 326 218  

 1 792 369 1 638 473  

    

 

 

 

Not 12 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

    

Fastighetsinteckningar 27 224 000 27 224 000  

 27 224 000 27 224 000  
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Not 13 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps$rets slut
#rsavgifterna har "kat med 5% fr!n och med 1 januari 2026.

Resultat- och balansr kningen kommer att f"rel ggas p! !rsst mma f"r fastst llelse. 
#rsredovisningens inneh!ll beslutades 2026-03-10.

Stockholm den dag som framgår enligt elektronisk signatur

Niklas  Lindstr"m Tibor Hajnal

Ordf"rande

Rickard Eriksson Maja-Lisa Svensk

Ann-Charlotte Wetterstr"m

Revisorsp$teckning

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framgår enligt elektronisk signatur

Josef Bergerheim Stig Carlsson

Auktoriserad revisor Revisor

Parameter Revision AB Av f"reningen vald revisor
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

NIKLAS LINDSTRÖM
Styrelseledamot
Serienummer: 82f423cdb293c5[…]bac915d2ef7ec
IP: 193.188.xxx.xxx
2026-03-24 09:55:55 UTC

RICKARD ERIKSSON
Styrelseledamot
Serienummer: d7e24418058799[…]67d8effd2fc1b
IP: 185.209.xxx.xxx
2026-03-24 10:24:25 UTC

ANN WETTERSTRÖM
Styrelseledamot
Serienummer: 1ca284f732d966[…]fac1f87c2e5aa
IP: 80.216.xxx.xxx
2026-03-24 10:28:08 UTC

Eva Maria Elisabet Svensk
Styrelseledamot
Serienummer: 853d8e710fc482[…]943f78e993067
IP: 104.28.xxx.xxx
2026-03-24 11:09:38 UTC

TIBOR HAJNAL
Styrelseledamot
Serienummer: 6a672879ec8441[…]77afe606e908d
IP: 83.251.xxx.xxx
2026-03-24 16:23:47 UTC

STIG CARLSSON
Revisor
Serienummer: fe2ddf3e66d438[…]9a0e51774cbff
IP: 83.251.xxx.xxx
2026-03-26 17:19:08 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
LJ

K4
O

-C
TY

R4
-K

5T
X1

-B
G

02
E-

2R
7B

G
-B

5L
XY

https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com


Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

JOSEF LASSE BERGERHEIM
Revisor
På uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: 734353cdd5416d[…]80c1f5df8c076
IP: 20.91.xxx.xxx
2026-03-27 14:58:25 UTC
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  2026-03-24 10:25:54 UTC   RICKARD ERIKSSON            185.209.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 10:26:01 UTC   ANN WETTERSTRÖM             80.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 10:26:02 UTC   ANN WETTERSTRÖM             80.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 10:26:27 UTC   ANN WETTERSTRÖM             80.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 10:27:11 UTC   ANN WETTERSTRÖM             80.216.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 10:27:15 UTC   ANN WETTERSTRÖM             80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-24 10:27:27 UTC   Penneo system               80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 10:27:27 UTC   Penneo system               80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 10:28:02 UTC   ANN WETTERSTRÖM             80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-24 10:28:03 UTC   Penneo system               80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 10:28:09 UTC   ANN WETTERSTRÖM             80.216.xxx.xxx    The signer signed the document as Företagsledare, Styrelseledamot                                                 
  2026-03-24 10:48:07 UTC   RICKARD ERIKSSON            185.209.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 11:08:20 UTC   Eva Maria Elisabet Svensk   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 11:08:31 UTC   Eva Maria Elisabet Svensk   104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-24 11:08:41 UTC   Penneo system               104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 11:08:41 UTC   Penneo system               104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 11:09:28 UTC   Eva Maria Elisabet Svensk   104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-24 11:09:30 UTC   Penneo system               104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 11:09:38 UTC   Eva Maria Elisabet Svensk   104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                 
  2026-03-24 16:20:41 UTC   TIBOR HAJNAL                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 16:20:50 UTC   TIBOR HAJNAL                83.251.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-24 16:22:01 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 16:22:01 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 16:23:18 UTC   TIBOR HAJNAL                83.251.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-24 16:23:23 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 16:23:47 UTC   TIBOR HAJNAL                83.251.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                                 
  2026-03-24 16:24:19 UTC   Robert Pussfält             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "STIG CARLSSON" at "stikkan40@hotmail.com"                                    
  2026-03-24 16:24:19 UTC   Robert Pussfält             xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "JOSEF LASSE BERGERHEIM" at "josef.bergerheim@parameterrevision.se"           
  2026-03-24 16:25:55 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 16:26:02 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      94.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-24 16:26:11 UTC   Penneo system               94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 16:26:11 UTC   Penneo system               94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 16:27:08 UTC   Penneo system               94.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 16:27:41 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 16:28:49 UTC   TIBOR HAJNAL                83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 17:15:29 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.240.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 17:36:39 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.240.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 17:36:39 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.240.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 17:40:47 UTC   Robert Pussfält             20.240.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-24 17:57:59 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.240.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-24 18:13:39 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.240.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-25 04:25:40 UTC   STIG CARLSSON               146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-25 10:20:10 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.240.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-25 10:23:15 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.240.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-25 20:44:20 UTC   STIG CARLSSON               83.251.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-25 20:44:38 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-25 20:44:38 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-25 20:45:31 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-25 21:04:38 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-26 07:24:15 UTC   STIG CARLSSON               172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-26 07:42:10 UTC   STIG CARLSSON               83.251.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-26 07:44:19 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-26 07:44:19 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-26 12:53:09 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.240.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-26 16:15:39 UTC   STIG CARLSSON               83.251.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-26 16:15:57 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-26 16:15:57 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-26 16:25:22 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "STIG CARLSSON" at "stikkan40@hotmail.com"                           
  2026-03-26 16:25:22 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "JOSEF LASSE BERGERHEIM" at "josef.bergerheim@parameterrevision.se"  
  2026-03-26 16:25:30 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      135.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-26 17:05:42 UTC   STIG CARLSSON               146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-26 17:12:36 UTC   STIG CARLSSON               83.251.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-26 17:18:01 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-26 17:18:01 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-26 17:18:53 UTC   STIG CARLSSON               83.251.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-26 17:18:57 UTC   Penneo system               83.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2026-03-26 17:19:09 UTC   STIG CARLSSON               83.251.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                                
  2026-03-26 23:26:43 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-27 09:46:10 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.91.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-27 09:58:10 UTC   Robert Pussfält             20.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-03-27 11:59:55 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.91.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                
  2026-03-27 14:56:19 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.91.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-27 14:56:24 UTC   Penneo system               20.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-03-27 14:56:24 UTC   Penneo system               20.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-03-27 14:57:47 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.91.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                             
  2026-03-27 14:57:49 UTC   Penneo system               20.91.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                           
  2026-03-27 14:58:25 UTC   Penneo system               20.91.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                        
  2026-03-27 14:58:25 UTC   JOSEF LASSE BERGERHEIM      20.91.xxx.xxx     The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                                
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